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Urceni ceny zjisténé a odhad ceny obvyklé pro insolvencni fizeni

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢&.
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V Zamberku, dne 25. 5. 2019 Vyhotoveni ¢&.:
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Urceni ceny zjisténé a odhad ceny obvyklé pro insolvenc¢ni fizeni.

V §2 odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zptsobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Cena obvykla se
stanovi se porovnanim. "

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjisténa - (tzv.,,administrativni cena") - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho
predpisu dle platné vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v ucinném znéni,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky
¢.457/2017 Sb.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutecnénych
prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Nepiedpoklada se,
7e s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl nemovitosti, ze
uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6 mésict. To proto, Ze se
predpoklada, ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na
zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku,
vyvesek realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaiemi a
spravci nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 27.4. 2019 za ptitomnosti
znalce, vlastnika bytu pani Ivany Hunakové a pani JUDr. Jarmily Cindrové, insolven¢niho
spravce.

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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3. Podklady pro vypracovani posudku

a) dodané objednatelem posudku
- vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 4471 a 4509 pro obec a k.u. Vrchlabi ze dne
11.4.2019
- udaje o stafi stavby domu €.p. 960

b) opatiené znalcem

- kopie katastralni mapy
- prohlidka a zaméfeni nemovitych véci pii mistnim Setfeni

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Vrchlabi

Katastralni izemi:  Vrchlabi (786306)

List vlastnictvi ¢islo: 4509
Vlastnik:

Hunakova Ivana
Lanovska 960, 54301 Vrchlabi

5. Dokumentace a skutecnost

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle skuteéného stavu.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Vicebytovy dim €.p. 960 J je postaven v zastaveéné Casti katastralniho uzemi a obce
Vrchlabi, v ulici Lanovské, na pozemku parc.C. st. 2072. Ptistup a piijezd k nemovitosti je
piimo z ptilehlé ulice Lanovska. Objekt je napojen na vefejny vodovod, vetejnou kanalizaci,
plynovod a na el. sit’. Dim €.p. 960 je uzivan od kolaudace, tj. od roku 1960.

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢.p. 960/8 o  velikosti 1+3  ve tfetim nadzemnim
podlazi bytového domu ¢.p. 960.

Pfedmétem ocenéni je byt €. 960/8 zapsany na LV €. 4509 pro obec a kat. izemi Vrchlabi
véetné nalezi spoluvlastnického podilu ve vysi 89/1200 na spole¢nych ¢astech domu ¢&.p.
960 a spoluvlastnicky podil ve vysi 89/1200 k pozemkim parc.C. st. 2072 a poz.parc.C.
1357/22 zapsanych na LV €. 4471 pro obec a kat. izemi Vrchlabi.

7. Obsah posudku

I. Pozemky

a) Pozemky
1) Pozemek parc.C. st. 2072
2) Pozemek parc.¢. 1357/22
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1. Byt
a) Byt
1) Byt &. 960/8
b) Ocenéni porovnavaci metodou
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A. Posudek

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 457/2017 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy €. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il.
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na Il.
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahti na .
prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy Il.
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalgich vlivu

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

Index trhu: I+ = Pg x P7 x Pg x P x (1+ 2, Pi) =1,000
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby l.

2 Ptevazujici zastavba v okoli l.

pozemku a Zivotni prostiedi

Poloha pozemku v obci 1.

4 Moznost napojeni pozemku na l.
inZenyrské sité, které jsou v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli l.
pozemku

6 Dopravni dostupnost k pozemku VI.

w

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden¢ni zastavba

Okrajové casti obce

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
0,04

-0,05
0,00

0,00

0,00
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7 Osobni hromadna doprava Il. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna  —0,01
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  1l. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komercni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

11
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 P;) = 0,980
i=2

Popisy objekt

I. Pozemky

a) Pozemky

1) Pozemek parec.¢. st. 2072
Nalez:
Stavebni parcela katastru nemovitosti Cislo st. 2072 evidovana v katastru nemovitosti na LV ¢. 4509
pro obec a kat. uzemi Vrchlabi v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek je
zastavén bytovym domem €.p. 960. Ocenéni je provedeno podle § 4 odst. 1 vyhl.¢. 457/2017 Sb.

2) Pozemek parc.¢. 1357/22
Nalez:
Pozemkova parcela katastru nemovitosti ¢islo 1357/22 evidovana v katastru nemovitosti na LV ¢.
4471 pro obec a katastralni izemi Vrchlabi v druhu pozemku ostatni plocha se zptisobem vyuziti
zelen. Ocenéni je provedeno podle § 4 odst. 3 vyhl.¢. 457/2017 Sb.

1. Byt
a) Byt
1) Byt ¢&. 960/8

Nalez:

Byt ¢.960/8 o velikosti 143 umistény ve tietim nadzemnim podlazi bytového domu ¢.p.
860 na st. 2072 v kat. izemi Vrchlabi Jednd se o byt ¢. 960/8, ktery sestava ze Ctyf obytnych
mistnosti a pfisluSenstvi, tedy kuchyné, pokoje €. 1, pokoje €. 2, pokoje €. 3, pfedsin€, koupelny a
WC. PiisluSenstvi bytové jednotky dale tvofi dva sklepy v podzemi. Celkovd vyméra
zapocitatelné podlahové plochy bytu ¢. 960/8 véetné ptislusenstvi ¢ini 57,72 m2. Udrzba bytu ¢.
960/8 a domu C.p. 960 je z€asti zanedbdna. Dim a byt vyzaduji provedeni menSich stavebnich
uprav. Vybaveni bytu tvoii plynovy sporak, kuchynska linka, vodomér na teplou vodu, pomérova
meétidla 5 ks a termoregulacni ventily 54 ks. Soucasti bytu jsou veSkerd vnitini instalace, t].
trubni rozvody vody, elektroinstalace, odpady kromé stoupacich vedeni s uzaviracimi ventily.
Dale soucasti bytu je podlahova krytina, nenosné pticky, okna, vnitini dvefe a vstupni dvete
do bytuado sklepa vCetné zarubni. Byt je od spoleénych ¢asti domu ohranien vstupnimi
dvefmi do bytu a do sklepa vcetné zarubni, hlavnim jisti¢em pro byt, potrubim piivodu
studené vody do bytu zabytovymi vodoméry ve smeérutoku vody a potrubim odpadnich vod
vetné napojeni na hlavni sbérné potrubi. K vlastnictvi bytu €. 960/8 naleZzi spoluvlastnicky podil ve
vysi 89/1200 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 960. Spole€nymi ¢astmi domu jsou zaklady
véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchod, schodisté, okna a dvetfe piimo pfistupné ze spolecnych casti, chodby, rozvod
studené vody, kanalizace, elektiiny, domovni elektroinstalace a vétraci kominy.

Dim ¢.p. 960 je uzivan od kolaudace, tj. odroku 1960.
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K oceniovanému bytu ¢. 960/8 zapsaném na LV ¢. 4509 pro obec a kat. izemi Vrchlabi nalezi
spoluvlastnicky podil ve vysi 89/1200 na spolecnych castech domu ¢.p. 960 a spoluvlastnicky
podil ve vysi 89/1200 k pozemkm parc.¢. st. 2072 a poz.parc.¢. 1357/22 zapsanych na LV ¢. 4471

pro obec a kat. izemi Vrchlabi.

Ocenéni
I. Pozemky
a) Pozemky
a.l) Vyhlaska 457/2017 Sb.

a.1.1) Pozemek parc.c. st. 2072 — § 4

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Vrchlabi
Trutnov

Nazev obce:
Nazev okresu:

Uprava vychozi zakladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku OF
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodaisko-spravni vyznam I11. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni izemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o0 velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce Il. Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastdvka 0,95
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skola a Skolské
zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)
Zakladni cena vychozi: ZC, =609, K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O3 X Oz X O3 X Og X O5 X Og = 467,— K¢&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: 1+ = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky Il. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranénd uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00

pasma
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5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: 1o =1+ Z Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,980
Index cenového porovnanidle §4: | = I+ x Ip x Ip =0,980
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 457,6600 K&/m?
Parc. €. Nazev Vymeéra [mz] Cena [K¢]
st. 207 zastavéna plocha a nadvofi 227 103 888,82
Pozemek parc.¢. st. 2072 — zjiSténa cena: 103 888,82 K¢
a.1.2) Pozemek parc.¢. 1357/22 - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Néazev obce: Vrchlabi
Nézev okresu: Trutnov
Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy ¢. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodaisko-spravni vyznam I11. Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni uzemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce Il. Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka 0,95
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

Zakladni cena vychozi:

zdravotnicka zafizeni, Skola a Skolské
zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

ZC,=609,— K&m®
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O1 X Oz X O3 X Ogq X O5 x Og = 467,— K&/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Koeficienty Gpravy zakladnich cen pozemki komunikaci dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 5:

Popis znaku

1 Kategorie a charakter
pozemnich komunikaci,
vetejného prostranstvi a drah

w N

Povrchy

V.

Charakter a zastavénost uzemi .
1.
4 Vlivy ostatni neuvedené 1.

Hodnoceni znaku

Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna
zelen, vetejné parky a jiné vetejné
prostranstvi)

V kat. izemi sidelni ¢asti obce
Vetejné parky nebo vetfejna zelen
Bez dalSich vlivi

Pi
-0,10

0,05
0,00
0,00
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5 Komeréni vyuziti I. Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4

Index cenového porovnani: | =Psx (l +Z I:’i) =0,285
i=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Z4kladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 133,0950 K&/m®

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m°] Cena [K¢]
1357/22 ostatni plocha - zelen 585 77 860,58
Pozemek parc.¢. 1357/22 — zjisténa cena: 77 860,58 K¢

Ceny pozemkii:

1) Pozemek parc.¢. st. 2072 103 888,82 K¢
2) Pozemek parc.¢. 1357/22 77 860,58 K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem: 181 749,40 K¢
Cena po zaokrouhleni: 181 750,- K¢
1. Byt
a) Byt

a.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.
a.1.1) Byt & 960/8 —§ 38

Podlahové plochy jednotky (PP):

Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapocitana
predsin 6,02 1,00 6,02
kuchyn 515 1,00 5,15
pokoj €. 1 16,00 1,00 16,00
pokoj €. 2 13,00 1,00 13,00
pokoj €. 3 8,69 1,00 8,69
koupelna 2,16 1,00 2,16
wC 0,97 1,00 0,97
sklep 491 0,80 3,93
sklep 2,25 0,80 1,80

59,15 57,72
Uréeni zakladni ceny za m’ dle p¥ilohy &. 27, tabulky &. 1:
Kraj: Kralovéhradecky
Obec: Vrchlabi
Pocet obyvatel: 12 494

Zakladni cena (ZC): 15 763,— K&/m?
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Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

*

Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Vi) x V10):
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x 1):

Popis znaku
Typ stavby

Spolecné ¢asti domu

Ptislusenstvi domu

Umisténi bytu v domé
Orientace obyt. mistnosti ke
svétovym stranam

Zakladni ptisluSenstvi bytu
Dalsi vybaveni bytu a prostory
uzivané spolu s bytem
Vytapeni bytu

Kriterium jinde neuvedené
Stavebné-technicky stav

Rok vystavby / kolaudace:
Stafi stavby (y):
Koeficient pro tipravu (S):

Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1

1

2

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahti na
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napi. novy
investi¢ni zamer, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

V.

1960
59

0,705
9

VI.

Hodnoceni znaku

Budova - zdéna nebo monoliticka
konstrukce vyzdivana

Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna,
susarna, sklad

Bez dopadu na cenu bytu

Ostatni podlazi nevyjmenované

Ostatni svétovée strany - ¢astecny vyhled

Ptislusenstvi Gplné - standardni provedeni
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie,
komora nebo sklepni koje (sklep)
Dalkové, ustfedni, etazové

Bez vlivu na cenu

Byt se zanedbanou udrzbou - (predpoklad
provedeni menSich stavebnich tprav)

0,659
10 387,82 K&/m?

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana iizemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a v§echny

obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D
nebo oblibené turistické lokality
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi

0,10
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,85

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00

1,00
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sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu (It = Pg x P; x Pg x Py x (1 + 2 Pi)): 1,050
i=1
Index polohy (Ip): 0,980
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 57,72 x 10 387,82 x 1,050 % 0,980 = 616 972,93 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku = 181 749,40 K¢
Spoluvlastnicky podil: X 89/1 200
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 13 479,75 K¢

+ 13 479,75 K¢
630 452,68 K¢

Cena po pric¢teni spoluvlastnického podilu:
Byt €. 960/8 — zjisténa cena:

Zjisténa cena véci nemovité ke dni 27.4.2019 je vypoctena podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku v platném znéni a vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &.
441/2013 Sb., kterou se provadé¢ji n€ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani
majetku, v u€inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.

b) Ocenéni porovnavaci metodou
Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v

publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyn&k
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzork:

V naSem konkrétnim piipad¢ je pouZito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu nastroju,
pomoci nichz lze velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na
veétsSingé serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyrazitovany, casto je
upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelarich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjedndna az pii vlastnim prodeji, takze konecny
vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi
a skutecné¢ dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pfi
adjustaci pfipadny rozdil pfimétené uplatnit, pficemz v tvahu pfichazi pouze sniZzeni ceny vzorku.
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Pfi vybéru vzorkl pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb¢ na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Gc¢astniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napt. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi
spolecnosti apod.),

- stavu ve vazb¢ na operativni moznosti vyuziti i€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k
pfedstavam jednotlivych tcastnikii trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu piisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoCtovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

JednotKky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
V piipadé ocenéni bytu volime jako jednotku porovnani m2 podlahové plochy.
Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
oceflovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek a ptirazek s
cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu oceniovaného
subjektu. Za upravovany zéklad jsou zvoleny znamé ceny vzorki, a Gpravy maji relativni formu ve
vztahu ke zvolenému zéakladu.

Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako vzdjemné prizplisobovani cen, jejich vyrovnavani,
,»sefizovani® ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné literatuie je pro tento proces obvykle pouzivan termin
adjustace (adjustment). Adjustace je zaloZena na nésledujicich ptfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, horSi neZ nemovitosti
ocefiované, lze predpokladat, ze oceflované nemovitosti maji vy$§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti ocefiované,
lze predpoklédat, Ze ocenované nemovitosti maji niz§i cenu nez nemovitosti porovnavané (nez
vzorek)
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Kladné stranky ocefiované nemovitosti:
- bytovy dium ¢p. 960 se nachazi v klidném a ¢istém prostiedi, s dobrou dispozici bytu 3+1

- bytovy diim ¢.p. 960 je napojen na vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovod a na el.
sit’

Zaporné stranky ocefiované nemovitosti:
- dam C.p. 960 a byt. ¢. 960/8 se nachazi ve zhorSeném stavebné technickém stavu vyzadujicim
provedeni menSich stavebnich Gprav

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. rodinny dim, v dané lokalité, a u srovnatelnych
nemovitosti je poptavka v souladu s nabidkou. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti,
jejimu technickému stavu, vybaveni a zptasobu vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefiovany byt ¢. 960/8
je obchodovatelny.

Porovnéni nabidkovych cen byt realitnich spole¢nosti:

Jednotka 3+1, Vrchlabi

Realitni server: Reality.cz Kod nabidky: R84-N00355
http://www.reality.cz MoniT-ID: 568B8D
Nabidkova cena: 1630000,—- K¢ vé. DPH
23 970,59 K¢&/m”
Adresa: Palackého, Vrchlabi, Vrchlabi, okres Trutnov
Obec: Vrchlabi Cislo obce: 579858
Pocet obyvatel: 13 405
Okres: Trutnov Kraj: Kréalovéhradecky
Popis:

Byt 3+1 v OV v Sir§im centru mésta Vrchlabi Prodej bytu 3+1, v osobnim vlastnictvi, umistény v
krkono$ském mésté Vrchlabi, v $ir§im centru mésta, v ulici Palackého. Byt se nachazi ve 2.NP
zdéného domu, s plochou 68,12m2. V Byté je novéjsi kuchyniska linka; nova plastova okna. Dim ma
novou fasadu vcetné zatepleni. Dispozice bytu: obyvaci pokoj o vyméte 17,9m2; kuchyné s jidelnou
o vymeéte 9,38m2; predsin o vyméte 4,92m2; loznice o vymeéte 15,35m2; pokoj o vymeéte 15,16m2;
koupelna o vyméte 2,18m2, WC o vyméfe 1,03m2; sklepni koje o vymeéte Sm2; lodzie o vymeéte
2,2m2. Kompletni ob¢anska vybavenost v dosahu nékolika minut. Zarovei se jedna o velmi klidné
misto. Zaveden vodovod, el.energie 230, plyn, odpady svedeny do kanalizace, vytapéni Ustfedni
dalkové (v byté vlastni méteni tepla). Byt je okamzité k nastéhovani. Parkovani mozné piimo u
domu. Velmi nizké provozni néklady. Pokoje jsou orientované na jih. Doporucujeme prohlidku.
PENB G.

Celkova plocha: 68 m?
Dispozice bytu: 3+1
Druh nemovitosti: byt
Cislo podlaZi: 2
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Pocet nadzemnich podlazi: 4
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: ttida G — mimotadné nehospodarna
PrisluSenstvi: lodzie, sklep

realfity.cz

AN\

BARABIZNY.CZ

realfity.cz
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Jednotka 3+1, Vrchlabi

Realitni server: Reality.cz Kaéd nabidky: R84-N00352
http://www.reality.cz MoniT-ID: 555556
Nabidkova cena: 1600 000,- K¢ vé. DPH
21 621,62 K&/m®
Adresa: Dukelska, Vrchlabi, Vrchlabi, okres Trutnov
Obec: Vrchlabi Cislo obce: 579858
Pocet obyvatel: 13 405
Okres: Trutnov Kraj: Kralovéhradecky
Popis:

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi, Vrchlabi - Lis¢i kopec Prodej bytu 3+1, v osobnim vlastnictvi,
umistény v krkono§ském mésté Vrchlabi, na Lis¢im kopci. Byt se nachazi ve 3.NP panelového domu,
s plochou 74,6m2. Byt proSel ¢asteCnou rekonstrukci v roce 2000 — vyzdéné jadro; vyménény
rozvody vody, odpadl a el.energie; obklady a sanitarni technika. Dispozice bytu: obyvaci pokoj o
vymeéie 20,59m2; kuchyné s jidelnou o vyméie 11,66m?2; predsin o vymeéie 8,85m2; loZnice o vyméte
14,39m2; pokoj o vyméie 12,25m2; koupelna s WC o vymeéte 3,47m2; sklepni koje o vyméie 3,4m2;
lodzie o vyméte 3,4m2. Kompletni obcanskd vybavenost v dosahu nckolika minut. Zaveden
vodovod, el.energie 230, plyn, odpady svedeny do kanalizace, vytapéni ustfedni dalkové (v byté
vlastni méteni tepla). Byt je okamZité k nast€hovani. Parkovani mozné pfimo u domu. V domé jsou
nové vstupni dvefe véetné plastovych oken ve spole¢nych prostorach; novy vytah. Z bytu je krasny

vyhled na Cernou horu. Pokoje jsou orientované na vychod a zapad. Doporuéujeme prohlidku. PENB
G.

Celkova plocha: 74 m?

Dispozice bytu: 3+1

Druh nemovitosti: byt

Cislo podlazi: 3

Pocet nadzemnich podlazi: 6
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: ttida G — mimotadné nehospodarna

PiisluSenstvi: lodzie, sklep
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Jednotka 2+1, Vrchlabi

Realitni server: Reality.cz Kaéd nabidky: R84-N00289
http://www.reality.cz MoniT-ID: 4B39B4
Nabidkova cena: 1450000, K¢ vé. DPH
25 892,86 K&/m”
Adresa: Chelcického, Vrchlabi, Vrchlabi, okres Trutnov
Obec: Vrchlabi Cislo obce: 579858
Pocet obyvatel: 13 405
Okres: Trutnov Kraj: Kralovéhradecky
Popis:

Byt 2+1 v $irSim centru Vrchlabi, se zahradkou a vlastnim vytapénim Prodej bytu 2+1, v osobnim
vlastnictvi, v centralni ¢asti mésta, se zahrddkou u domu a vlastnim vytapénim. Byt je umistény ve
zvySeném piizemi zdéného bytového domu, postaveného v 50. letech. V byté jsou velmi nizké
provozni néklady. Casteéna rekonstrukce probéhla v letech 2010 — 20012 — nové plastova okna; nové
rozvody topeni véetné topnych téles; nové domovni zvonky. Byt je orientovany na jih, velmi slunny.
Perfektni dostupnost veskeré obcanské vybavenosti 1 péSky. U domu se nachazi zahrada, kterou je
mozné vyuzivat. Byt je urCen k dal§i modernizaci, vyhodou je vlastni plynovy kotel pro byt. K bytu
nalezi prostorny sklep a koje na pudé. Dispozice: kuchyné s jidelnou a komorou, obyvaci pokoj,
loZznice, chodba, koupelna, WC. Zaveden vodovod, el.energie 230, plyn, odpady svedeny do
kanalizace. Byt je okamzité k nast¢hovani. Parkovani mozné pfimo u domu. Vyméra: 56m2. PENB
G.

Celkova plocha: 56 m?

Dispozice bytu: 2+1

Druh nemovitosti: byt

Cislo podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 3
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: tfida G — mimotadné nehospodarna

PrisluSenstvi: sklep
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Jednotka 1+1, Vrchlabi

Realitni server: Reality.cz Koéd nabidky: W81-655195
http://www.reality.cz MoniT-ID: 5A0DBF
Nabidkova cena: 990 000,— K¢ v¢é. DPH
28 285,71 K&/m®
Adresa: Nerudova, Vrchlabi, Vrchlabi, okres Trutnov
Obec: Vrchlabi Cislo obce: 579858
Pocet obyvatel: 13 405
Okres: Trutnov Kraj: Kralovéhradecky
Popis:

Prodej, byt 1+1, Vrchlabi, ul. Nerudova Nabizime byt 1+1 ve zvySeném podlazi panelového
domu ve Vrchlabi. Byt je v udrZovaném stavu s pivodnim umakartovym jadrem s mozZnosti
rekonstrukce dle predstav nového majitele. K dispozici je kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna s WC a
sprchovym koutem a komora v byté. K uzivani je i sklep a spole¢né prostory zahrnujici suSarnu a
kolarnu. Dim je po revitalizaci, na stfeSe objektu jsou soldrni panely zajiStujici ohfev teplé vody,
ktery snizuje naklady na bydleni. Po tthrad¢é kupni ceny je byt okamzit€ k dispozici.Pocet pokoju:
2Pocet stani: 2

Celkova plocha: 35 m?

Plocha sklepa: 2 m?

Dispozice bytu: 1+1

Umisténi nemovitosti: sidliste

Druh nemovitosti: byt

Druh konstrukce: panelova

Stav objektu: dobry

Rok rekonstrukce: 2010

Cislo podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 4
Pocet podzemnich podlazi: 1
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: tfida G — mimotadné nehospodarna
Voda: dalkovy vodovod

Elektrina: 230V

Plyn: plynovod

Kanalizace: vefejna kanalizace

Parkovani: parkovaci stani

PiisluSenstvi: sklep
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Jednotka 1+kk, Vrchlabi

Realitni server: Reality.cz Kod nabidky: CEH-17783A (17783)
http://www.reality.cz MoniT-ID: 423E8C
Nabidkova cena: 1507 770, K¢ vé. DPH
30 770,82 K&/m®
Adresa: Komenského, Vrchlabi, Vrchlabi, okres Trutnov
Obec: Vrchlabi Cislo obce: 579858
Pocet obyvatel: 13 405
Okres: Trutnov Kraj: Kralovéhradecky
Popis:

Prodej bytu 1+kk Vrchlabi Nase spole¢nost Vam nabizi byty 1+kk od 46 m2 do 57 m2, v riiznych
provedenich, v modernim bytovém domé Pivovar, v centru horského mésta Vrchlabi. Moderni
bytovy aredl se nachazi nedaleko centra v klidné lokalit¢ obklopené zeleni. V blizkosti domu najdete
obchody, restaurace, zastavku MHD, matefskou a zakladni Skolu. Soucasti kazdého bytu je balkon
nebo terasa, které nabizi krasny vyhled na okouzlujici panorama Krkono$ v kazdém ro¢nim obdobi.
Nedaleko se nachazi sportovni aredl Vejsplachy s upravenymi trasami pro bézkare a cca 15 minut
autem se nachazi nékolik lyzatskych stfedisek napt. Spindleriv Mlyn, Herlikovice nebo Bubakova.
Ke kazdému bytu je moZnost zakoupit sklepni koji, gardZové stani nebo gardz. Doporucujeme
prohlidky bytt, které jsou mozné i o vikendu. Vybavenost: 01Ostatni plocha: 49.000000 m2

Celkova plocha: 49 m?

Dispozice bytu: 1+kk

Druh nemovitosti: byt

Druh konstrukce: skeletova

Stav objektu: novostavba

Cislo podlazi: 32768

Pocet nadzemnich podlazi: 6
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: tfida B — velmi usporna
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Jednotka 3+1, Vrchlabi

Realitni server: Reality.cz Koéd nabidky: W81-648414
http://www.reality.cz MoniT-ID: 589474
Nabidkova cena: 1590 000,- K¢ vé. DPH
21 486,49 K&/m”
Adresa: Druzstevni, Vrchlabi, Vrchlabi, okres Trutnov
Obec: Vrchlabi Cislo obce: 579858
Pocet obyvatel: 13 405
Okres: Trutnov Kraj: Kralovéhradecky
Popis:

Prodej, byt 3+1, Vrchlabi, ul. Druzstevni Prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o plose 74 m2 ve
tretim nadzemnim podlazi panelového domu na okraji sidlist¢ ve Vrchlabi. Byt je v plivodnim
udrzovaném stavu urceny k rekonstrukci dle pfedstav nového majitele. Nedaleko domu zastavka
MHD zajist'ujici pohodlnou dostupnost vSech obchodi a sluzeb. Vice info u makléte, prohlidky po
domluve i o vikendu. Pocet pokoju: 4Pocet stani: 2

Celkova plocha: 74 m?

Plocha sklepa: 2 m?

Dispozice bytu: 3+1

Umisténi nemovitosti: sidliste

Druh nemovitosti: byt

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry

Rok vystavby: 1984

Rok rekonstrukce: 2017

Cislo podlazi: 3

Pocet nadzemnich podlazi: 6
Pocet podzemnich podlazi: 1
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: ttida G — mimotadné nehospodarna
Voda: dalkovy vodovod

ElektFina: 230V

Plyn: plynovod

Kanalizace: vetejna kanalizace

Parkovani: parkovaci stani

PiisluSenstvi: sklep

Vybaveni: vytah
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Seznam porovnavanych objektii:

Nézev Vychozi cena (VC)| Mnozstvi (M)
Koista Keéasovy K\ybaveni Krekukee Jednotkova cena Véha (V)

nabidkové ceny (‘] C)

Jednotka 3+1, Vrchlabi 1630000~ K& 68,00 m*
1,00 | 1,00 09 | 090 20 710,59 K& 1,0

Jednotka 3+1, Vrchlabi 1600 000,— K& 74,00 m°
1,00 | 1,00 092 | 090 17 902,70 K¢& 1,0

Jednotka 2+1, Vrchlabi 1450000~ K¢ 56,00 m*
1,00 | 1,00 095 | 090 22 138,39 K& 1,0

Jednotka 1+1, Vrchlabi 990 000~ K& 35,00 m*
1,00 | 1,00 090 | 090 22 911,43 K& 1,0

Jednotka 1+kk, Vrchlabi 1507 770~ K& 49,00 m*
1,00 | 1,00 098 | 090 27 139,86 K& 1,0

Jednotka 3+1, Vrchlabi 1590 000~ K& 74,00 m*
1,00 | 1,00 08 | 090 17 017,30 K¢& 1,0

kde JC= (VC / M) X (Kmista X Kéasovy X Kvybaveni X Kirekukce nabidkove ceny)

Minimélni jednotkové cena za m”:

Priimérna jednotkové cena za m? (X (JC x V) / X V):

L PN ’ 2.
Maximalni jednotkova cena za m”:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;o r 2.
Stanovena jednotkova cena za m*:

Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

17 017,30 K¢
21 303,38 K¢
27 139,86 K¢

21 303,38 K&
57,72 m?

1229 631,09 K¢&

1229630~ K&
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B. Rekapitulace

Cena zjisténa bytu ¢. 960/8 v bytovém domé &p. 960 véetné podilu
na spolenych &astech domu ve vysi 89/1200, zapsaném na LV &
4509 v Kkatastrilnim tzemi a obci Vrchlabi, a podilu ve vysi
89/1200 na pozemcich parc.é. st. 2072 a 1357/22 zapsanych na LV
¢. 4471 v katastralnim tizemi a obci Vrchlabi, okres Trutnov, kraj
Krilovéhradecky podle cenového predpisu 630 450, K¢
Cena bytu & 960/8 v bytovém domé& &p. 960 v&etné podilu na
spoleénych ¢astech domu ve vysi 89/1200, zapsaném na LV &, 4509
v katastrilnim tizemi a obci Vrchlabi, a podilu ve vySi 89/1200 na
pozemcich parc.&. st. 2072 a 1357/22 zapsanych na LV & 4471 v
katastrdlnim izemi a obci Vrchlabi, okres Trutnov, kraj
Krilovéhradecky, zji§téna porovndvacim zpiisobem 1229 630~ K&
Odhad ceny obvyklé bytu & 960/8 v bytovém domé& &p. 960 vietné
podilu na spole¢nych ¢astech domu ve vysi 89/1200, zapsaném na
LV ¢&. 4509 v katastralnim tizemi a obci Vrchlabi, a podilu ve vysi
89/1200 na pozemcich parc.é. st. 2072 a 1357/22 zapsanych na LV
¢. 4471 v katastralnim @zemi a obci Vrchlabi, okres Trutnov, kraj
Krélovéhradecky 1230 000~ K¢

Obvykla cena podle odborného odhadu znalce
1230 000,~ K¢

Cena slovy: jedenmiliondvéstétiicettisic K¢

Rozpocet ceny obvyklé na jednotlivé viastniky

Nazev vlastnika Vlastnicky podil Podil ceny
Huidkova Ivana 1/1 1230 000~ K¢

V Zamberku, dne 25. 5. 2019 e
. Pay€l Zirecky

U Daliborky 1287

564 01 Zamberk
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D. Znalecka doloZzka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Hradci
Kralové dne 18.9.1984, &.j. 2150/83 pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a vodni a
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot.§. 8574-069/2019 znaleckého deniku. Znalené a nahradu
nakladi u¢tuji dafiovym dokladem &. 69/2019 podle piipojené likvidace.

V Zamberku, dne 25. 5. 2019

«7

. pavel Zafécky

U Daliborky 1287

564 01 Zamberk

1E0. 46491945 DIC: (CZ490417035
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B. Seznam pfriloh

Vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 4471 a 4509 pro obec a k.u. Vrchlabi ze dne 11.4.2019
Kopie katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2019 06:18:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579858 Vrchlabi

Kat.tzemi: 786306 Vrchlabi List vlastnictvi: 4509

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Viastnik, jiny opravnény

Identifikatozr Podil
Vias cké pravo

Hufidkova Ivana, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi _

B Nemovitosti

Jednotky

3 Podil na
C.p.y ) Typ spolecnych éastech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

960/8 byt byt.x. 89/1200
Vymezeno v:
Budova Vrchlabi, é.p. 960, byt.dim, LV 4471
na parcele 8t. 2072, LV 4471
Parcela . 8t. 2072 zastavéna plocha a nadvori 227m2
1357/22 ostatni plocha zelen 585m2
Bl Vécna préva slouZici ve pruspé}h nemovitosti v &asti B Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souviseijicich udaiju

Typ vztahu
o Zastavni pravo smluvni
- pohledavky do vyse 436 000,-Ké&
- budouci pohledavky vzniklé do 20.5.2035 do vysSe 436 000,-Kc
Oprdvnéni pro .

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Jednotka: 960/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho praya podle obé&.z.

ze dne 16.07.2012. Pravni
u&inky vkladu prava ke dni 16.07.2012.

V-4088/2012-610
Poradi k datu podle pravni upravy G¢inné v dobé& vzniku prava

Poznamky a dal%i cbdobné udajie

Typ vatahu
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k 3

HufidAkova Ivana, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce :'Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-4552/2018 - 11 ze dne 21.06.2018. Pravni ucinky
zapisu ke dni 22.06.2018. Zapis proveden dne 25.06.2018; uloZeno na prac.
Klatovy

2-4211/2018-404

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsouw v dzemnim o 1, > k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2019 06:18:00
Obec: 579858 Vrchlabi

Okres: CZ0525 Trutnov
List vlastnictvi: 4509

Kat.azemi: 786306 Vrchlabi
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Povinnost k
Jednotka: 960/8
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Klatovy &j. 120
EX-4552/2018 -26 ze dne 22.06.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 22.06.2018.

Zapis proveden dne 27.06.2018; uloZeno na prac. Trutnov
2-3545/2018-610

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 04.05.2012. Pravni Uéinky vkladu prava ke dni 07.05.2012.
Vv-2610/2012-610

o Smlouva o zuZeni SIM

Pro: HufRdkova Ivana, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

ﬁpozornéni: Dalsi ﬁd;a;ro Sudové a pozemcich uvedenych v ééStirﬁrjsou vzdy na péisluéﬁém
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v uzemninm qbveda, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.

Vyhotoveno: 11.04.2019 06:19:08

Vyhotovil:

ky tfad zeméméficky a katastrdlni
a
ik ST Fr

Skova /M
Bizent, BUT . 05000 S

/

|
Podpis, 5ﬁﬁirko:

Osvobozeno od spravnich poplatkl

vykondvd stdtni spravy katastru nemovit

"I jsou v uzemnin

Nemovi
ukad pro Kra

Katastraln ovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Trutn w, kéd: 610,

strana 2
-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.201% 06:18:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
C20525 Trutnov Jbec: 579858 Vrchlabi

786306 Vrchlabi List vlastnictvi: 4471
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

1Kator

SJM Bachtik René a Bachtikova Vendula, Vapenicka 578, 54301

12 04 2008//4.45

33/400
Vrchlabi
Griblova Lenka, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 29/300
Hunakova Ivana, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 89/1200
Jiraskova Jitka, U Sidlisté 229, Liberec XXV-Vesec, 97/4800
46312 Liberec
Kobrlova Ilona, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 7/75
Korhelova Eva, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 97/1200
Koubkova Véra, Retizkova 3200/14, 46601 Jablonec nad 97/4800
Nisou
Matoulek Michal, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 89/3200
Matoulek Miroslav, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 89/1920
Novotna Linda, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 11/150
Pecinovad Hana, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 7/75
Sladek Zdenék, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 97/1200
Slavik Josef, Fiignerova 874, 54301 Vrchlabi 97/4800
Slavik Karel, Benecka 950, 54301 Vrchlabi 97/4800
Svobodova Ivona, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi B89/1200
Tom&ik Petr, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 23/480
Toméikova Renata, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 23/480

Arcela VymérafmZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZit Zpiisob ochrany

St. 2072 227 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Vrchlabi, &.p. 960, byt.dum
1357/22 585 ostatni plocha zeleit
Stavby
rvp stavby
-ast obce, ¢. budovy Zpiisob vyuZiti Na parcele >C
Vrchlabi, ¢.p. 960 byt .dam 8t. 2072
P T3¢ <}
( edr k plisot ryuzZit na LV 4; ky lomu a pozemku
960/1 byt 4504 byt.z. 97/1200
Spol st Sladek Zdenék
960/2 byt 4503 Dbyt.z. 88/1200
Spol a5t 3 Novotna Linda
960/3 byt 4505 byt.z. 115/1200
spoluviast Toméik Petr
Toméikova Renata :
960/4 byt 4507 byt.z. ) 97/1200

1/2
1/2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2019 06:18:0C
Okres: C20525 Trutnov bec: 579858 Vrchlabi
Kat.lzemi: 786306 Vrchlabi List vlastnictvi: 4471

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)

Spoluvlastnic Jiraskova Jitka 1/4
Koubkova Véra 1/4
Slavik Josef 1/4
Slavik Karel 1/4
960/5 byt 4502 byt.z. 89/1200
spoluviastnic Matoulek Michal 3/8
Matoulek Miroslav 5/8
960/6 byt 4506 byt.z. 112/1200
Spoluviastnici Kobrlova Ilona
960/7 byt 4508 byt.z. 99/1200
Spoluvilastnic I cachtik René a Bachtikova
Vendula
960/8 4509 byt.z. 89/1200
Spoluviastnic Hunakova Ivana
960/9 4510 byt.z. 116/1200
Spoluvlast Griblova Lenka
960/10 4511 byt.z. 97/1200
Spoluvlas Korhelova Eva
960/11 4472 byt.z. 89/1200
Spoluvla ; Svobodova Ivona
960/12 4501 byt.z. 112/1200
Pecinovéa Hana
écna AV 1 ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
Vécna prava zateiujil nemovitosti v 84sti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
Poznamky a 1181 ol 1 i

o Vlastnictvi jednotek

Stavba: Vrchlabi, ¢.p. 960

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
30.10.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.11.2003.
v-5170/2003-610

o Zména vymér obnovou operatu

innost X

Parcela: 1357/22
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2079 (06:18:00

Okres: C20525 Trutnov

. Obec: 579858 Vrchlabi
Kat.uzemi: 786306 Vrchlabi List vliastnictvi: 4471

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

PIC)HIL‘}’.;E. u.b'é“z'::rn’éni’ - Bez zébis\i By o - S 7 7 ol

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Bez zapisu

13 Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) & parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyzna¢end upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych castech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

uvedeny viZdy na pfisludném vypisu z katastru nemovitosti Pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufrad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnov, koéd: 610.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 11.04.2019 06:18:40
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni -

SCD

Matouskova Mog;‘ a 47 7
Podpis, ra s Rizeni PU: 7‘ A~

Osvobozeno od spravnich poplatkl

it ru nemovitosti OR
véhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.

strana 3

, ve kterém vykondva ste
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Katastralni mapa

RS
1357/217 v
1398
M.
1357/22
E

Q_
1354/6
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Fotodokumentace porizena znalcem p¥i mistnim Setifeni

Bytovy dum &.p. 960
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Byt ¢. 960/8 - interier
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